ДОГОВОР № __________
 участия в долевом строительстве многоквартирного дома.
         г. Владивосток                                                                                                                         «___» __________ 202___ года
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «КВАДРА», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице представителя Лешунова Феликса Сергеевича, 22 ноября 1984 года рождения, место рождения г. Владивосток, паспорт серии 0504 № 141038 выдан УВД Ленинского района гор. Владивостока 01.11.2005 года, код подразделения 252-001, действующего на основании доверенности, выданной 02 сентября 2022 года, 25АА 3434743, зарегистрировано в реестре №25/111-н/25-2022-5-152, удостоверенной Минцевой Вероникой Борисовной нотариусом Владивостокского нотариального округа Приморского края с одной стороны, и Гражданин РФ ФИО, __________года рождения, место рождения _______________, паспорт гражданина РФ серия _______ № __________ выдан _____________года, код подразделения _________________, зарегистрирован по адресу: ____________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», действующий от своего имени лично, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор, далее по тексту именуемый «ДДУ», «Договор», «Договор участия в долевом строительстве» о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Договор участия в долевом строительстве заключен в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214- ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», а также другими нормативными правовыми актами. Отношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
1.2. Застройщик обязуется в предусмотренный проектной документацией срок своими силами или с привлечением третьих лиц построить многоквартирный дом по адресу: Приморский край, г. Артем, в районе улицы Совхозная, дом 2 с инженерными внутридомовыми сетями холодного водоснабжения, канализацией, электрическими сетями, сетями связи в объеме, согласно проектной документации и, после ввода его в эксплуатацию, передать Участникам Объект долевого строительства в срок и порядке, установленном настоящим Договором долевого участия в строительстве.
1.3. Многоквартирный дом (далее по тексту - «МКД») - 8-ми этажный, с общественной многофункциональной частью, 3-мя 8-этажными жилыми блок-секциями, имеет следующий проектные характеристики:
Назначение: многоквартирный дом.
Общая проектная площадь: площадь жилого здания – _________ м²; 
Этажность: 8.

Материал наружных стен: Несущие стены из сборных железобетонных панелей на базе конструкций 121 серии.
Материал поэтажных перекрытий: сборные железобетонные.

Класс энергоэффективности: А++ (высокий) 
Класс сейсмостойкости: 6 баллов, уровень ответственности объекта строительства – нормальный, категория ответственности здания по степени сейсмической опасности – объект массового строительства.
1.4. Объект долевого строительства: жилое помещение (квартира) условный строительный № ____, расположенное на _____ этаже в осях ____; ______ на отметке _______, секции _______ многоквартирного жилого дома № ______ (______ этап строительства), расположенного по адресу: Приморский край, г. Артем, ул. Совхозная, д. 2 (далее по тексту - «Жилое помещение»).
1.4.1. Основные характеристики Жилого помещения: Общая проектная площадь составляет _________ кв. м. (состоящей из общей площади _______ кв. м., площади лоджии ____ кв. м. с учетом понижающего коэффициента 0,5). Количество жилых комнат – 2. 
1.4.2. Проектный этажный План Жилого помещения является Приложением № 2 к ДДУ и отражает расположение частей Жилого помещения по отношению друг к другу и Жилого помещения на этаже.
1.4.3. Характеристики Жилого помещения являются проектными, указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору и подлежат уточнению после окончания строительства и обмеров первичной технической инвентаризации. 
1.4.4. Фактический номер Жилого помещения и его фактическая приведенная площадь уточняются Сторонами в Акте приема-передачи на основании данных, полученных по итогам первичной технической инвентаризации МКД.
1.5. Право на привлечение Застройщиком денежных средств Участников долевого строительства для строительства МКД подтверждают следующие документы:
1.5.1. Правоустанавливающие документы на земельный участок, расположенный по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир-земельный участок, почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Артем, ул. Совхозная, д. 2. (далее по тексту - «земельный участок»):
- Договор аренды земельного участка № 314 от 26 сентября 2019 года площадью 32703 м², с кадастровым номером 25:27:030103:3940, зарегистрирован Управлением Росреестра по Приморскому краю, 21 января 2020 года.
1.5.2. Разрешение на строительство RU25-302-031-2021 от 22 ноября 2021 года, выдано Администрацией Артемовского городского округа, сроком действия до «21» апреля 2025 года.
1.5.3. Проектная декларация Застройщика размещена в информационно телекоммуникационных сетях общего пользования (в сети «Интернет») на сайте по адресу: http://наш.дом.рф.
Проектная декларация включает в себя информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства и определяет объем прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц (участников долевого строительства).
1.6. По окончании строительства и ввода объекта в эксплуатацию Застройщик передает Жилое помещение по Акту приема-передачи Участнику долевого строительства: ФИО, ______________ года рождения.

1.6.1. Возникновение права собственности на Жилое помещение у Участника долевого строительства влечет возникновение права собственности на долю в общем имуществе МКД в размере, пропорционально общей площади Жилого помещения, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
1.7. Срок окончания строительства и ввода МКД в эксплуатацию: 
I этап (1-й дом) 30.09.2023 г. Срок передачи объекта: 31.12.2023 г.

II этап (2-й дом) 30.09.2024 г. Срок передачи объекта: 01.03.2025 г.

II этап (3-й дом) 30.09.2024 г. Срок передачи объекта: 01.03.2025 г.
1.7.1. Датой ввода МКД в эксплуатацию (окончание строительства) является дата выдачи уполномоченным органом разрешения на ввод МКД в эксплуатацию.
1.8. Срок передачи Жилого помещения Застройщиком Участникам долевого строительства: в течение шести месяцев с даты получения разрешения на ввод МКД в эксплуатацию.
1.8.1. Срок передачи должен быть единым для Участников долевого строительства, которым Застройщик обязан передать Жилые помещения, входящие в состав блок - секции МКД, имеющей отдельный выход на территорию общего пользования.
1.8.2. Застройщик вправе досрочно исполнить обязанность по передаче Жилого помещения Участникам долевого строительства.
1.9. Риск случайной гибели или случайного повреждения МКД и Жилого помещения до даты его передачи Участникам долевого строительства несет Застройщик.
1.10. Застройщик имеет исключительное право (без согласования с Участником долевого строительства) на изменение проектно-сметной документации МКД.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
2.1. Цена ДДУ определена сторонами как произведение цены единицы общей площади такого жилого помещения и общей площади такого жилого помещения.
2.1.1. Общая площадь жилого помещения состоит из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными приказом Минстроя России от 25.11.2016 № 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей площади жилого помещения».
2.1.2. Цена на момент подписания настоящего Договора составляет ________ (______) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
2.1.3. Цена 1 (Одного) кв. метра общей площади составляет ________ (______) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
2.1.4. Цена ДДУ зафиксирована на дату его подписания и, при условии своевременного выполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате, изменению не подлежит. Исключение составляет:
а) изменение общей площади Жилого помещения по результатам первичных обмеров органами технической инвентаризации, при этом цена ДДУ изменяется пропорционально изменению площади.
2.1.5. Экономия денежных средств, полученных от Участника долевого строительства в качестве финансирования Жилого помещения (объекта долевого строительства), образовавшаяся в виде разницы между ценой Договора и фактическими затратами на строительство Жилого помещения (объекта долевого строительства), по окончании строительства и его передаче, остается в распоряжении Застройщика и является его доходом. Застройщик сохраняет право на получение полной цены Договора.
2.2. Оплата по договору осуществляется не ранее государственной регистрации договора в управлении Росреестра по Приморскому краю.
2.3. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены договора на счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу – агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены настоящего договора, в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; адрес электронной почты:  Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона:  8-800-555-55-50, доб. 60992851.

Депонент: ФИО
Бенефициар: Застройщик ООО «СЗ «КВАДРА»
Депонируемая сумма: ________ (______) рублей 00 копеек вносится участником долевого строительства в следующем порядке:

За счет собственных средств сумму в размере ________ (______) рублей 00 копеек в день подписания Кредитного договора.
За счет кредитных средств сумму в размере ________ (______) рублей 00 копеек – не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора, предоставленных Участнику долевого строительства ____________ в лице _____________________, далее «Банк», являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации. Местонахождение: _______________, Кор/счет: _______________в ______________, реквизиты ИНН/КПП _________/_________, БИК _________ (далее – «Банк») на основании Кредитного договора № ________ от «___» _________ 202___ года (далее - «Кредитный договор»), заключенного в г. Владивосток между Банком и Участником долевого строительства ФИО. Размер кредита, порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом определяется условиями Кредитного договора.
Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (Участника долевого строительства) в уполномоченном банке (Эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета общества с ограниченной ответственностью «ДОМКЛИК», открытого в Дальневосточном БАНК ПАО Сбербанк, г. Владивосток, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, БИК 040813608, ОКПО 02785577, Кор/счет: 30101810600000000608  являющегося кредитной организацией по законодательству РФ (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1481 от 11.08.2015 г.), (далее «Банк»), бенефициаром по которому является Участник долевого строительства.

Перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется с использованием номинального счета общества с ограниченной ответственностью «ДОМКЛИК» по поручению Участника долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента ФИО. 

Срок условного депонирования денежных средств: до ___________ года (но не более шести месяцев) после срока ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома.


Основаниями прекращения условного депонирования денежных средств являются:

- перечисление депонируемой суммы в полном объеме в соответствии с договором счета эскроу;

- прекращение Договора участия в долевом строительстве по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214- ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

- возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.


Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее десяти рабочих дней после представления застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и сведений Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства, этой информации перечисляются эскроу-агентом Застройщику.
При возникновении оснований для перечисления Бенефициару депонированной суммы и наличии задолженности по договору № ____________ от «05» сентября 2022 года об открытии не возобновляемой кредитной линии (Далее – Кредитный договор), средства направляются Эскроу-агентом в погашение задолженности по кредиту в соответствии с п. 6.4 Кредитного договора до полного выполнения обязательств по Кредитному договору.

После полного погашения задолженности по Кредитному договору средства со счетов эскроу перечисляются на счет Бенефициара, открытый в Дополнительном офисе № 8635/0177 Приморского отделения № 8635 ПАО Сбербанк.

2.4. Если фактическая общая площадь Жилого помещения по результатам первичных обмеров органами технической инвентаризации после окончания строительства МКД будет отличаться в сторону уменьшения либо в сторону увеличения от общей площади, указанной в п. 1.4.1 Договора, то цена настоящего ДДУ подлежит изменению. Расчеты производятся за излишнюю или недостающую площадь Жилого помещения по данным обмеров первичной технической инвентаризации.
2.5. Если после окончания строительства многоквартирного дома будет установлено, что фактическая общая площадь Объекта долевого строительства, передаваемого Участнику долевого строительства, больше более чем на 1 кв.м. общей площади, указанной в п. 1.4.1 Договора, Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику денежные средства за дополнительные квадратные метры из расчета цены одного квадратного метра, указанной в п. 2.1.3 Договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения Участником долевого строительства уведомления с приложением копии из технического паспорта (кадастрового паспорта, технического плана или иного документа, подготовленного специалистом, производящим обмеры) от Застройщика об увеличении общей площади передаваемого Объекта долевого строительства.
Если в результате произведенной организацией кадастровых инженеров технической инвентаризации Объекта долевого строительства по окончании строительно-монтажных работ выяснится, что общая площадь Объекта долевого строительства, передаваемого Участнику долевого строительства, окажется меньше более чем на 1 кв.м. общей приведённой площади, указанной в п. 1.4.1 Договора, Застройщик обязан возвратить Участнику долевого строительства денежные средства в размере, соответствующем стоимости квадратных метров, составляющих разницу между общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4.1 Договора, и общей площадью Объекта долевого строительства, определенной по результатам обмеров. При этом стоимость одного квадратного метра определяется исходя из цены, указанной в п. 2.1.3 Договора. Обязательство Застройщика, установленное настоящим пунктом, должно быть исполнено в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента поступления от Участника долевого строительства заявления о возвращении ему денежных средств, с указанием реквизитов для перечисления.
2.6. На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения дольщиком обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.

Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 

На основании п.1 ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

2.7. Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

2.8. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

2.9. Помимо уплаты цены Договора Участник долевого строительства несет расходы по оплате государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего ДДУ.
2.10. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной Договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.

2.11. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков и порядка оплаты ДДУ, иных обязательств, предусмотренных ДДУ, Застройщик вправе предъявить Участнику долевого строительства, в том числе, требование о возмещении убытков, которые Застройщик понес в части уплаты штрафов, наложенных на него компетентными государственными органами в связи с нарушением порядка привлечения денежных средств участников долевого строительства согласно действующему законодательству РФ.
3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Использовать денежные средства на цели, перечисленные в статье 18 Федерального закона 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

3.1.2. Обеспечить проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию МКД с инженерными сетями, коммуникациями, объектами инфраструктуры, и выполнение своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по благоустройству прилегающей к МКД территории в полном объеме, предусмотренном проектной документацией, и обеспечить получение разрешения на ввод МКД в эксплуатацию в сроки, установленные в проектной документации, иными документами, регламентирующими строительство МКД, в срок, указанный в пункте 1.7. настоящего ДДУ.
3.1.3. Для оформления Участниками долевого строительства права собственности на Жилое помещение направить в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, документы Застройщика в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
3.1.4. После получения Разрешения на ввод в эксплуатацию МКД передать Жилое помещение Участникам долевого строительства, подключенным к основным инженерным сетям и коммуникациям в соответствии с проектной документацией в срок, предусмотренный в п. 1.8. настоящего ДДУ.
3.1.5. Вместе с Актом приема-передачи Жилого помещения передать иные документы, необходимые для регистрации права собственности.
3.1.6. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в иных разделах настоящего Договора и действующим законодательством. 

3.1.7. Застройщик подтверждает, что Объект долевого строительства (права на него) никому не продано, не находится в залоге, в споре, под арестом не состоит, не обременено какими-либо другими обязательствами.
3.2. Участник долевого строительства обязуется:
3.2.1. Оплатить в полном объеме и в установленном ДДУ порядке стоимость Жилого помещения.
3.2.2. Нести расходы по государственной регистрации права собственности Участником долевого строительства на Объект долевого строительства, а также расходы по государственной регистрации настоящего ДДУ в размере, установленном законодательством РФ.
3.2.3. В случае нарушения Участником долевого строительства п. 2.2., он обязуется компенсировать Застройщику сумму подлежащих взысканию с Застройщика штрафных санкций, связанных с этим нарушением, в течение 10 дней с момента вынесения в отношении Застройщика протокола об административном правонарушении.

3.2.4. Принять Жилое помещение по Акту приема-передачи не позднее срока, предусмотренного в п. 1.8. настоящего Договора в предусмотренном ДДУ порядке.
3.2.5. Участники долевого строительства вправе уступить права требования на Жилое помещение, являющееся объектом долевого строительства третьим лицам на условиях, установленных разделом 7 настоящего Договора.
3.2.6. Осуществить все необходимые действия для государственной регистрации настоящего ДДУ, а также в момент подписания ДДУ предоставить Застройщику все необходимые для государственной регистрации документы.
3.2.7. Использовать Объект долевого строительства в соответствии с его назначением. 
3.2.8. Участник долевого строительства обязуется не производить перепланировку до оформления права собственности на Объект долевого строительства. В случае нарушения данного обязательства Участники долевого строительства уплачивают Застройщику денежные средства, необходимые для приведения Жилого помещения в состояние, соответствующее условиям ДДУ.  

После оформления права собственности Участники долевого строительства вправе производить перепланировки только в соответствии с действующим законодательством.
3.2.9. Нести расходы по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, связанных с содержанием Объекта долевого строительства и общего имущества МКД, пропорционально доле Участника долевого строительства, с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи. 

В случае, если с момента приемки Объекта долевого строительства Участником долевого строительства по Акту приема-передачи до момента оформления права собственности оплату услуг, указанных в настоящем пункте, осуществлял Застройщик, Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику указные расходы в объеме счетов, выставляемых Застройщику эксплуатационной и (или) энергоснабжающей организацией, пропорционально приобретенной доле в МКД.
3.2.10. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Жилого помещения, или, в случае неисполнения Участником долевого строительства обязанности по подписанию такого Акта, - с даты составления одностороннего акта приема- передачи в установленном законодательством порядке.
3.2.11. Обязательства Участников долевого строительства по оплате цены ДДУ и приемке Объекта долевого строительства от Застройщика считаются исполненными с момента поступления в полном объеме денежных средств в соответствии с разделом 2 настоящего Договора и подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
3.2.12. Участник долевого строительства подтверждает, что до заключения ДДУ получил всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую его информацию, включая, но не ограничиваясь:
а) о наименовании, адресе и режиме работы Застройщика;
б) полном объеме своих прав и обязанностей по ДДУ;
в) о Многоквартирном доме, в котором расположено Жилое помещение; о характеристиках Объекта долевого строительства;
г) об установленном действующим законодательством порядке государственной регистрации ДДУ и права собственности Участников долевого строительства на Жилое помещение;
д) о моменте возникновения права собственности Участников долевого строительства на Жилое помещение и на долю в общем имуществе собственников МКД;
е) о возникновении у него с момента государственной регистрации права собственности на Жилое помещение в соответствии со ст. 36 ЖК РФ, частями 5 и 6 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса РФ", ч. 5 ст. 16 Федерального закона № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», права долевой собственности на Земельный участок (п.1.5.1 ) в силу закона;
ж) о правовых основаниях строительства МКД;
з) о переходе на Участников долевого строительства риска случайной гибели и/или повреждения Жилого помещения, бремени содержания Жилого помещения и соответствующей доли в общем имуществе МКД с момента подписания Акта приема-передачи Жилого помещения.
3.2.13. Участники долевого строительства не вправе производить действия (работы), влекущие изменение фасада МКД, в том числе изменение его формы, цвета, внешнего вида, а также не вправе возводить или устанавливать не предусмотренные проектом ограждающие конструкции, окна, оборудование и устройства. Фасадом в настоящем пункте признаются внешние конструкции МКД, в том числе стены, окна, ограждающие конструкции.
3.3. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства дает согласие на передачу в ипотеку земельного участка в пользу кредитной организации, в обеспечение по кредитным договорам, заключенным в целях финансирования строительства.

 Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства дает  согласие на передачу земельного участка с кадастровым номером 25:27:030103:3940; любого земельного участка, образованного из земельного участка с кадастровым номером 25:27:030103:3940 в залог любому банку в целях обеспечения обязательств Застройщика по целевому кредиту на строительство (создание) любого объекта недвижимости, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 25:27:030103:3940, а также на любом земельном участке, образованном из земельного участка с кадастровым номером 25:27:030103:3940.
Участник долевого строительства уведомлен о том, что земельный участок с кадастровым номером 25:27:030103:3940, принадлежащий Застройщику на праве аренды, находится в залоге у ПАО Сбербанк. 

Подписывая настоящий договор,  Участник долевого строительства дает согласие на раздел земельного участка с кадастровым номером 25:27:030103:3940,  его объединение, перераспределение, выдел из его состава земельных участков, формирование частей земельного участка, в том числе на изменение документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), градостроительных планов и любой иной документации, с целью формирования отдельных (самостоятельных) земельных участков под отдельными объектами недвижимости, построенными (созданными) или строящимися (создаваемыми) на земельном участке с кадастровым номером 25:27:030103:3940, а также на перенос записи об ипотеке на предмет залога с земельного участка с кадастровым номером 25:27:030103:3940 на земельный участок для строительства МКД, образованный из земельного участка с кадастровым номером 25:27:030103:3940 в результате раздела, объединения, перераспределении, выдела. Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием.  
Также Участник долевого строительства дает согласие, на передачу в муниципальную собственность/собственность ресурсоснабжающих организаций/собственность третьим лицам инженерных сетей (оборудования), предназначенных для обслуживания Дома не являющихся общим имуществом.
4. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
4.1. МКД и Объект долевого строительства должны соответствовать требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.
Стороны исходят из того, что свидетельством качества и соответствия Объекта долевого строительства условиям ДДУ является Разрешение на ввод дома в эксплуатацию, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке. Участник долевого строительства извещен и согласен с тем, что Жилое помещение передается с отделочными работами согласно Приложению №1 к настоящему Договору.
4.2. При принятии Жилого помещения Участники долевого строительства обязаны заявить обо всех его недостатках, которые могут быть устранены при обычном способе приемки (явные недостатки).
Участники долевого строительства вправе ссылаться на выявленные недостатки только в случае, если они оговорены в подписанном сторонами Акте о выявленных недостатках.
4.3. Гарантийный срок на Жилое помещение составляет 5 (Пять) лет с момента ввода МКД в эксплуатацию.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав МКД, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого Акта приема-передачи.
Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Жилого помещения и подписании Акта приема-передачи Жилого помещения, должны быть устранены Застройщиком за свой счет в согласованный с Участниками долевого строительства срок после получения Застройщиком письменного уведомления Участников долевого строительства (третьих лиц, кому Участники долевого строительства уступили права требования) об этих недостатках.
4.4. Участники долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Жилого помещения при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
4.5. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Жилого помещения, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого помещения или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий; нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Жилого помещения или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий; либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самими Участниками долевого строительства или привлеченными им третьими лицами; а также если недостатки (дефекты) возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участникам долевого строительства инструкцией по эксплуатации Жилого помещения правил и условий эффективного и безопасного использования такого помещения, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно- технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И РАСХОДЫ
5.1. Передача Жилого помещения Застройщиком и его принятие Участниками долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи.
5.2. Передача Жилого помещения осуществляется не ранее, чем установлено законодательством, но не позднее срока, указанного в п. 1.8. настоящего Договора.
5.3. Застройщик не менее чем за 1 (Один) месяц до наступления последнего дня срока передачи Жилого помещения, установленного п. 1.8. ДДУ, направляет Участникам долевого строительства сообщение о завершении строительства МКД и о готовности Жилого помещения к передаче, а также предупреждает Участников долевого строительства о необходимости принятия Жилого помещения и о последствиях бездействия Участников долевого строительства, предусмотренных п.5.7 Договора.
5.4. Участники долевого строительства, получившие сообщение Застройщика о завершении строительства и готовности Жилого помещения к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.
5.5. Застройщик не считается нарушившим срок передачи Жилого помещения, если Участники долевого строительства получили уведомление о готовности к передаче и необходимости принятия Жилого помещения, но не явились для приемки в установленный срок, а также в случае возврата оператором почтовой связи уведомления в связи с отказом Участников долевого строительства принять его, либо по причине истечения срока хранения уведомления, или в связи с отсутствием Участников долевого строительства по почтовому адресу, указанному в настоящем ДДУ.
5.6. В случае, если строительство МКД не может быть завершено в предусмотренный срок, Застройщик, не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока, обязан направить Участникам долевого строительства уведомление с предложением об изменении настоящего Договора. Изменение срока передачи Жилого помещения Участниками долевого строительства оформляется Дополнительным соглашением к настоящему Договору.
5.7. При уклонении Участниками долевого строительства от принятия Жилого помещения в срок, предусмотренный п. 5.4. настоящего Договора, Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Жилого помещения Участникам долевого строительства, направляет односторонний Акт приема-передачи или иной документ о передаче Жилого помещения. При этом риск случайной гибели Жилого помещения признается перешедшим к Участникам долевого строительства с даты составления одностороннего Акта приема-передачи или иного документа о передаче Жилого помещения.
5.8. До определения результатов открытого конкурса по выбору управляющей организации на управление МКД управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой Застройщиком заключен Договор управления МКД. Договор должен быть заключен в пятидневный срок, с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию МКД.
При этом, плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится Участниками долевого строительства управляющей организации.
5.9. Плата за ремонт и управление общим имуществом МКД и Жилого помещения начисляются в соответствии с действующими ставками оплаты услуг, утвержденными компетентными органами, и/или калькуляцией затрат организации, осуществляющей функции управления жилым фондом.
5.10. При осуществлении Застройщиком управления МКД без заключения договора управления таким домом с управляющей организацией плата за жилое помещение и коммунальные услуги Участниками долевого строительства вносятся на счет Застройщика.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ
6.1. ДДУ считается заключенным с момента его государственной регистрации.
6.2. Действие ДДУ прекращается с момента выполнения Сторонами предусмотренных обязательств, либо с момента расторжения ДДУ.
6.3. Застройщик вправе расторгнуть ДДУ в соответствии с действующим законодательством не ранее, чем через 30 (тридцать) дней после направления в письменной форме Участникам долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены ДДУ и о последствиях неисполнения такого требования.
6.4. При добросовестности Застройщика и его соответствии требованиям российского законодательства Участники долевого строительства не имеют права на односторонний отказ от ДДУ во внесудебном порядке.
6.5. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета Эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета Эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства путем перечисления их на текущий счет Участника долевого строительства (Заемщика Банка) № ___________, открытый в _______ на имя ФИО, с обязательным уведомлением Банка о возврате средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки. 
7. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
7.1. Уступка Участниками долевого строительства прав требований по ДДУ иному лицу допускается по письменному согласию Застройщика только после уплаты Застройщику цены Договора в полном объеме.
7.2. Уплата цены уступки прав требований по ДДУ производится после регистрации соглашения об уступке, если цедентом является юридическое лицо.
7.3. В случае неуплаты Участниками долевого строительства цены Договора уступка Участниками долевого строительства права требования по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства. 
7.4. Уступка Участниками долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

7.5. В случае уступки участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.

7.6. При уступке права требования по настоящему Договору Участник долевого строительства обязан письменно уведомить Застройщика в срок не менее пятнадцати рабочих дней до даты заключения такого договора о предстоящей уступке с предоставлением проекта договора. 

Новый Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику хорошо читаемую копию зарегистрированного договора уступки права требования с полными реквизитами для идентификации и связи в течение пяти дней с даты регистрации такого договора.

В случае уступки прав и обязанностей по настоящему Договору уведомить нового Участника долевого строительства об ограничениях и обременениях Объекта долевого строительства, о размере произведенной оплаты и имеющейся задолженности по оплате цены Договора и об иных фактах, могущих повлиять на заключение договора уступки права требования, а так же передать новому Участнику долевого строительства документы необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

Участник долевого строительства не имеет права производить уступку права требования убытков, неустойки (пени, штрафа и т.д.) по Договору отдельно от остальных прав и обязанностей.

Участник долевого строительства обязан уведомить эскроу-агента об изменении депонента по договору счета эскроу. Расходы, связанные с уступкой прав и обязанностей по Договору, несёт Участник долевого строительства.
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по ДДУ Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, несет ответственность, согласно законодательству Российской Федерации.
8.2. Выплата неустойки и возмещение убытков не освобождают Сторону, нарушившую условия ДДУ, от исполнения своих обязательств.
8.3. В случае нарушения Участниками долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему ДДУ, он уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки.
8.4. В случае систематического нарушения Участниками долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего ДДУ в одностороннем порядке через 30 (Тридцать) дней после направления в письменной форме Участникам долевого строительства предупреждения о необходимости погашения ими задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования.
9. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по ДДУ, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы). К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего ДДУ отнесли такие, как: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
9.2. Срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.
9.3. Извещение о наступлении указанных обстоятельств должно быть направлено в письменной форме, не позднее 10 (Десяти) дней с момента их возникновения, с указанием характера наступившего обстоятельства и с приложением официальных документов, удостоверяющих указанный юридический факт (событие), если это явилось возможным.
9.4. Участники долевого строительства в соответствии со ст. 9 Федерального закона от № 152-ФЗ «О персональных данных» дают согласие на автоматизированную и (или) без использования средств автоматизации обработку их персональных данных: фамилии, имени, отчества, года, месяца, даты и места рождения, паспортных данных, СНИЛС, адреса регистрации и места проживания, абонентских номеров домашних и мобильных телефонов.
10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
10.1. Стороны договорились о том, что будут разрешать все возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. Претензионный порядок урегулирования споров является обязательным, если это прямо не запрещено законом. Срок ответа на претензию составляет 10 (Десять) рабочих дней с даты ее получения.
10.2. В случае не достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров, спор подлежит рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Стороны обязуются привести ДДУ в соответствие с требованиями органа, осуществляющего государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, а также изданными позднее нормативными актами, содержащими правила, обязательные для Сторон ДДУ при его заключении и исполнении, если в указанных актах будут предусматриваться условия, которые будут признаны обязательными к исполнению Сторонами, совершить для этого все необходимые действия.
11.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Участники долевого строительства обязаны в течение 5 (Пяти) рабочих дней письменно известить Застройщика. Обо всех изменениях в почтовых и других реквизитах Застройщик уведомляет Участников долевого строительства путем внесения изменений в Проектную декларацию Застройщика, размещенную на сайте по адресу: http://наш.дом.рф.
11.3. Все уведомления, извещения, претензии являются надлежащими, если они совершены в письменной форме и доставлены до получателя почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.
11.4. Все приложения, изменения и дополнения к ДДУ оформляются Сторонами в письменной форме, подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью ДДУ.
11.5. Во всем остальном, что не предусмотрено ДДУ, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
11.6. Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр Участника, второй экземпляр Застройщика, один для уполномоченного банка, в регистрирующий орган экземпляр передается в форме электронного образца документа.
12. ЗАЩИТА ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ИХ ОБРАБОТКА ЗАСТРОЙЩИКОМ

12.1. Подписав настоящий Договор, Участник долевого строительства дает согласие Застройщику (Оператору персональных данных) на обработку своих персональных данных (фамилия, имя, отчество; дата рождения; адрес; номер документа, удостоверяющего личность, а также сведения о дате указанного документа и выдавшем его органе; семейное положение; место работы и должность; контактные телефоны; адрес электронной почты), в том числе сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (доступ, распространение, предоставление),  обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных с использованием средств автоматизации или без использования таких средств в целях, связанных исключительно с исполнением настоящего Договора.

Стороны под целями, связанными с исполнением настоящего договора понимают следующее:

-  для проведения опросов и исследований, направленных на улучшение качества работы Застройщика;

-   для проведения маркетинговых программ;

-   для проведения статистических исследований;

- для продвижения Застройщиком товаров на рынке путем осуществления прямых контактов с Участником долевого строительства с помощью различных средств связи (почтовая рассылка, рассылка курьерской службой, факсимильная связь, телефон, электронная почта и др.);

- для передачи компетентным органам, в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ;

-  целей, связанных с коммунальным обслуживанием и оказанием эксплуатационных услуг соответствующими организациями;

-  целей, связанных с обработкой фискальных данных, в том числе их сбора, хранения, формирования статистики, передачи в электронном виде в Федеральную налоговую службу России, а также при наличии технической возможности для удаленной регистрации, перерегистрации и снятия с учета контрольно-кассовой техники.

В рамках настоящего договора обработка персональных данных включает в себя, в том числе передачу:

-   организации, осуществляющей открытие счета эскроу (ПАО «Сбербанк»);

-   организации, оказывающей коммунальные и эксплуатационные услуги;

-   организации, являющейся оператором фискальных данных;

-   организации, оказывающей услуги доставки корреспонденции;

-   органу, осуществляющему регистрационные действия;

-   и др.

12.2. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику объединять персональные данные в информационную систему и обрабатывать персональные данные Участника долевого строительства, указанные в п. 13. настоящего Договора, с помощью средств автоматизации, а также иных программных средств, специально разработанных по поручению Застройщика. Застройщиком используются следующие способы обработки персональных данных, включая, но не ограничиваясь: электронная база данных. 

12.3. Участник долевого строительства в соответствии с Федеральным законом РФ от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», имеет право:

- на получение сведений о наличии своих персональных данных у Застройщика;

- на ознакомление со своими персональными данными, за исключением случаев, предусмотренных ч. 8. ст. 14 Федерального закона РФ от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных»;

- потребовать от Застройщика уточнения его персональных данных, их блокирования или уничтожения, в случае, если первоначальные данные являются неполными, устаревшими, неточными, незаконно полученными или не являются необходимыми для заявленных целей их обработки.

12.4. Данное Участником долевого строительства согласие на обработку персональных данных является бессрочным и может быть отозвано Участником долевого строительства посредством направления письменного заявления по адресу Застройщика, указанному в разделе 13 настоящего Договора, с регистрацией его в качестве входящей корреспонденции Застройщика с присвоением входящего номера.
Приложения к настоящему Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:
Приложение № 1. Описание Жилого помещения
Приложение №2. Проектный этажный План Жилого помещения
13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик
	Участник долевого строительства

	ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «КВАДРА» 

адрес: Юридический адрес: 692770, ПРИМОРСКИЙ КРАЙ, Г. АРТЕМ, УЛ. 1-Я РАБОЧАЯ, Д. 52/2, КАБИНЕТ 2
ИНН 2502059918, КПП 250201001
р\сч. 40702810550000011868
Дальневосточный банк ПАО Сбербанк, г. Хабаровск,

БИК 040813608 

к\сч. 30101810600000000608

Представитель по доверенности 

ООО «СЗ «КВАДРА» 

________________________/Лешунов Ф.С./


	


Приложение №1
к Договору № ________ участия в долевом строительстве 
многоквартирного дома от «____» _________ 202__ г.
Описание Жилого помещения

1.  Дом – 

2. Секция – 

3. Этаж – 

4. Количество комнат – 

5. Условный строительный номер – 

6. Общая проектная площадь –  кв.м.

7. Площадь лоджий без понижающего коэффициента –  кв. м.

8. Площадь лоджий с понижающим коэффициентом –   кв. м.

9. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства при наличии в жилом помещении: межкомнатных внутриквартирных перегородок.

Перечень общестроительных и специальных работ, производимых в Жилом помещении

Вариант 1: отделка «White box»
1. Отделочные работы

Стены наружные – железобетонные панели с отделкой – улучшенная штукатурка (цементно-песчаный раствор / на гипсовой основе), шпаклевка (полимерная) в соответствии с СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».

Стены внутренние – железобетонные панели с отделкой – улучшенная штукатурка (цементно-песчаный раствор / на гипсовой основе), шпаклевка (полимерная)в соответствии с СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».

Потолок – железобетонная плита перекрытия (без отделки).

Пол – железобетонная плита перекрытия, цементно-песчаная стяжка с устройством шумоизоляции (по всей квартире) и гидроизоляции (в санузлах).

Двери (входные) – металлические стандартные с одним замком.

Двери (внутренние) – не устанавливаются.

Окна – оконные блоки ПВХ с двухкамерным стеклопакетом с монтажом оконных откосов из ГВЛ, установкой подоконника из ПВХ.

Лоджия – остекление; пол с устройством основания (цементно-песчаная стяжка); шпатлевка стен (полимерная шпатлевка), окраска ВЭК (цвет белый); шпатлевка потолка (полимерная шпатлевка), окраска ВЭК (цвет белый).

2. Санитарно-технические работы и оборудование

Холодное водоснабжение – выполняется монтаж стояков с отводами, с установкой на них заглушек и приборов учёта потребления воды. Дальнейшее подключение к санитарно-техническим приборам выполняется Участниками долевого строительства своими силами и за свой счет с соблюдением действующих норм и правил, по согласованию с эксплуатирующей организацией.

В жилых помещениях монтируется хозяйственно-бытовая канализация в объеме стояков с установкой заглушек в местах подсоединения внутриквартирной разводки.

Горячее водоснабжение - обеспечение потребителей горячей водой в здании осуществляется от индивидуальных емкостных водонагревателей. Водонагреватели устанавливаются Участником долевого строительства своими силами и за свой счет с соблюдением действующих норм и правил.

Сантехоборудование – ванны, умывальники, мойки, унитазы не устанавливаются.

Отопление – электрическое. Монтаж электрических конвекторов.

3. Электромонтажные работы и оборудование

Установка индивидуального прибора учета электропотребления. 

Ввод электропитания в квартиру с установкой распределительного щитка.

Комплекс электромонтажных работ с разводкой и установкой подрозетников.

Приобретение и монтаж бытовых электроприборов выполняются Участником долевого строительства своими силами и за свой счет с соблюдением действующих норм и правил, требований Госэнергонадзора и Энергосбыта субъекта федерации, по согласованию с эксплуатирующей организацией.

Вентиляция - приточно-вытяжная, устанавливается вентилятор осевой вытяжной D100 мм 35 дБ 90 м3/ч цвет белый. Вытяжка из жилых помещений осуществляется через каналы кухонь, ванных комнат и санузлов с выбросом через вытяжную шахту.

Вариант 2: «Чистовая» отделка

1. Отделочные работы

1.1. Отделочные работы жилой и кухонной зон:

Стены наружные – железобетонные панели с отделкой – улучшенная штукатурка (цементно-песчаный раствор / на гипсовой основе), шпаклевка (полимерная) и поклейка обоев под покраску (цвет белый) в соответствии с СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». 

Стены внутренние – железобетонные панели с отделкой – улучшенная штукатурка (цементно-песчаный раствор / на гипсовой основе), шпаклевка (полимерная) и поклейка обоев под покраску (цвет белый) в соответствии с СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». 

Потолок – Железобетонная плита перекрытия с монтажом натяжного потолка белого цвета (пленочный ПВХ, матовый).

Пол – Железобетонная плита перекрытия, цементно-песчаная стяжка с устройством шумоизоляции, монтаж ламинированной доски (износостойкость 32 класса), монтаж плинтуса (ПВХ, цвет ламинированной доски). 

Двери (входные) – металлические стандартные с одним замком.

Двери (внутренние) – шпонированные двери (коробка, обналичка с двух сторон, доборы, замок, нажимная ручка, петли) цвет зависит от ламинированной доски

Окна – оконные блоки ПВХ с двухкамерным стеклопакетом с монтажом оконных откосов из ПВХ, установкой подоконника из ПВХ.

Лоджия – остекление; пол с устройством основания (цементно-песчаная стяжка), укладка керамогранита; штукатурка (цементно-песчаный раствор) и шпатлевка стен (полимерная шпатлевка), окраска ВЭК (цвет белый); штукатурка (цементно-песчаный раствор) и шпатлевка потолка (полимерная шпатлевка), окраска ВЭК (цвет белый).

1.2. Отделочные работы в санузле:

Стены – железобетонные панели с зашивкой технологических ниш ГВЛ по металлокаркасу.

Отделка стен -  укладка керамической плитки (полуматовая, толщиной 8-11 мм) на всю высоту стен.

Пол – монолитная железобетонная плита, цементно-песчаная стяжка с шумо-гидроизоляцией и укладкой напольной керамической плитки (полуматовая, толщиной 8-11 мм).

Потолок – монолитная железобетонная плита с монтажом натяжного потолка белого цвета (пленочный ПВХ, матовый).

Дверь – шпонированные двери (коробка, обналичка с двух сторон, доборы, замок, нажимная ручка, петли) цвет зависит от ламинированной доски. 

2. Санитарно-технические работы и оборудование:

Холодное водоснабжение – выполняется монтаж стояков с выводом трубопровода в кухонную зону и разводкой трубопроводов в сан. узле. Счетчики учета потребления воды устанавливаются внутри квартиры.

Канализация – выполняется монтаж стояков с выводом трубопровода в кухонную зону и разводкой трубопроводов в сан узле. 

Горячее водоснабжение – выполняется установка индивидуального водонагревателя объемом 150 литров (электрический накопительный, настенный), разводка трубопровода в кухонную зону и разводка трубопроводов в сан. узле. 

Сантехоборудование в санузле – выполняется установка ванны (чугунная эмалированная, цвет белый, габаритные размеры 1500х700 или аналог), душ настенный на гибком шланге, умывальник (керамический с тумбой, цвет белый), унитаз (типа «инсталляция»/ «компакт», цвет белый, комплект), смесители (для раковины, цвет хром / для ванны, цвет хром), водонагреватель, настенный, накопительный на 150 литров.

Сантехоборудование в кухонной зоне не устанавливается.

Отопление – электрическое. Монтаж электрических конвекторов.

3. Электромонтажные работы и оборудование

Установка индивидуального прибора учета электропотребления.

Ввод электропитания в квартиру с установкой распределительного щитка.

Комплекс электромонтажных работ с установкой розеток и выключателей, монтаж патрона под лампу.

Приобретение и монтаж бытовых электроприборов выполняются Участником долевого строительства своими силами и за свой счет с соблюдением действующих норм и правил, требований Госэнергонадзора и Энергосбыта субъекта федерации, по согласованию с эксплуатирующей организацией.

Вентиляция - приточно-вытяжная, устанавливается вентилятор осевой вытяжной D100 мм 35 дБ 90 м3/ч цвет белый. Вытяжка из жилых помещений осуществляется через каналы кухонь, ванных комнат и санузлов с выбросом через вытяжную шахту.

Перечень применяемых материалов и оборудования: 

1. Ламинат (Износостойкость 32 класса) «Tarkett» или аналог;

2. Плинтус «IDEAL» (Россия) цвет зависит от ламинированной доски или аналог;
3. Обои под покраску флизилиновые «RASCH» (Германия) или аналог;
4. Керамогранит «Alma Ceramica» (Россия) или аналог;

5. Полуматовая керамическая плитка толщиной 8-11 мм. «Alma Ceramica» (Россия) или аналог;

6. Натяжной потолок Пленочный ПВХ (матовый, цвет белый);

7. Дверное полотно 850х2000 «VELLDORIS» (Россия) (Дверное полотно + (коробка, обналичка с двух сторон, доборы, замок, нажимная ручка, петли) цвет зависит от ламинированной доски или аналог;

8. Керамический умывальник с подвесной тумбой «Оскольская керамика» (Россия) (цвет белый) или аналог;

9. Смеситель для раковины «LEMARK» (Чехия) (цвет хром) или аналог;

10. Чугунная эмалированная «Престиж» (Россия) (цвет белый, габаритные размеры 1500х700) или аналог;

11. Смеситель для ванны «LEMARK» (Чехия) (цвет хром) или аналог;

12. Унитаз типа "компакт"«Оскольская керамика» (Россия) (цвет белый, комплект); или аналог

13. Водонагревать электрический накопительный, настенный,150 литров «METALAC» (Сербия) или аналог;

14. Розетки и выключатели «LEGRAND» (Россия) или аналог;

15. Светильник в сан.узел «LIGHTSTAR» (Китай) или аналог;
16. Вентилятор осевой вытяжной D100 мм 35 дБ 90 м3/ч «MAK TRADE GROUP» (Чехия) (цвет белый) или аналог;

17. Электрические конвектора «BALLU» (Китай) (цвет белый) или аналог.

В процессе выполнения отделочных работ Застройщик оставляет за собой право замены оборудования и материалов, используемых при выполнении работ по внутренней отделке Жилого помещения, на соответствующие указанному варианту/стилю внутренней отделки Жилого помещения аналогичные материалы и оборудование с аналогичными либо улучшенными характеристиками аналогичного либо выше класса, модели, марки, серии, артикула, без дополнительного согласования с Участником долевого строительства (оформления дополнительного соглашения) и изменения указанной в Договоре стоимости 1 кв. м площади Жилого помещения. Использование аналогичных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Жилого помещения, либо иным недостатком, делающим Жилое помещение непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора.

Установка в Жилом помещении оборудования осуществляется Застройщиком в соответствии с проектной документацией и требованиями действующего законодательства.

Гарантийный срок на отделочные работы, указанные в настоящем приложении, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику долевого строительства Жилого помещения в соответствии с условиями Договора.

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) отделочных работ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие усадки дома, нормального износа Жилого помещения или его частей; нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации; при ненадлежащем использовании Участником долевого строительства (или иными лицами) Жилого помещения, в том числе при несоблюдении нормального температурного режима или повышенной влажности в помещениях, заливах, возгораниях, пожарах, несоблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, использования Жилого помещения для профессиональной деятельности; а также вследствие проведения ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

Гарантийный срок, установленный в настоящем приложении, не распространяется на отделочные работы, выполненные Участником долевого строительства.

	Застройщик
	Участник долевого строительства

	ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «КВАДРА» 

адрес: Юридический адрес: 692770, ПРИМОРСКИЙ КРАЙ, Г. АРТЕМ, УЛ. 1-Я РАБОЧАЯ, Д. 52/2, КАБИНЕТ 2
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Представитель по доверенности 

ООО «СЗ «КВАДРА» 

________________________/Лешунов Ф.С./


	


Приложение №2
к Договору № ________ участия в долевом строительстве 

многоквартирного дома от «____» _________ 202__ г.
План этажа с местом расположения объекта долевого строительства:
Ситуационный план этажа: жилой дом ____, секция ________, ______ этаж, отметка _______, в осях ______; ______.
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Представитель по доверенности 

ООО «СЗ «КВАДРА» 

________________________/Лешунов Ф.С./
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